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EN NOMBRE DE S.M. EL REY
SENTENCIA n° 17

En la ciudad de J aén a 19 de diciembre de 2017.

Vistos por D?. — Magistrado titular de] Juzgado de Primera Ingtancia

N° M de los de Jaén Y Su partido, los presentes autos de Juicio verbal de desahucio y reclamacion
de rentas, seguidos en este Juzgado bajo e N7 2 instancia de Ia Procuradora D*,

S, <1 nombre y representacion de b R R 1\
D N e . D o o

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMEROQ.- Por |3 Sra. Procuradora de los Tribunales referida, en I representacion que

Invocaba, se presento el 30/06/17 demanda desahucio y reclamacion de rentas, contra los citados

demandados, mstando el desahucio por falta de pago de las rentas de la finca urbana sitg en

Y terminaba por suplicar e dictado
de Sentencia estimando la demanda y declarando haber lugar al desahucio impetrado,
condenando a los demandados g dejar los inmuebles libres y expeditos, a disposicién de los
demandantes, debiendo abonar en concepto de rentas vencidas y caniidades asimiladas e]

importe de 4] 804,24 euros, més las que pudieran resultar pendientes en el momento de dictarse
Sentencia; y con expresa IMposicién en costas.

SEGUNDO.- Por decreto de 13/07/ 17, se admiti$ 3 tramite Ia demanda, ddndose fraslado de

la demanda a Iy parie contraria, que se opuso, D. — (el hijo) por
medio de escrito de fecha 9/10/17, y D. — (el padre) ¢l 27/11/17, y

S€guidamente se convocg 2 las partes a Ia vista, que tuvo lugar el dia 12/12/1 7,y en la que
comparecieron las partes resefiadas en el acty, plantedndose oposicién a Ia demanda,

Proponiéndose por ambas prueba y, practicindose |g prueba pertinente, tras o que quedaron los

autos pendientes de dictar sentencia.
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PRIMERO.- El juicio de desahucio €s

FUNDAMENTOS DE DERECHO

un procedimiento judicial que tiene pot objeto la

recuperacion por el arx

una ac
de las rentas, y de form
misma, en virtud de lo previsto €
Enjuiciamiento C
en la causa resolutoria prevista en

Arrendanmiento

arrendamiento estuvo €l vig
13/08/12, en el que ‘ntervienen como arrendatar

para una operacion limitad

demandante,
nuevo alquiler cuando se

de la Moraleda, sin que dicha condicion s

demanda.

SEGLJ_ND_Q,- Delimitados de este modo 1o
plantearnos la limitacion

qu
extraordinario de

endador de una finca dada en arrendamiento. Ejercitada en la presente litis

de local con base en la por falta de pago

ci6n de resolucion de contrato de arrendamiento

q acumulada accion de reclamacion

n el articulo 438.3.3° de la Ley
amiento Civil, todo ello con amparo material

24 de Noviembre, de

de rentas y cantidades asimiladas a la
1/2000, de 7 de enero, de

ivil y 438.3 3" dela Ley de Enjuicl
el articulo 27.2° de la Ley 29/1994, de
e opone alegando que el contr

2, conforme el contrato de

s Urbanos, la parte demandada s ato de

or durante 6 mescs €1 el afio 201
o el hijo demandado y como avalista el padre

abiendo iniciado el hijo y la parte

2 en el tiempo, sin continuidad, h
q formalizar un

ersaciones en el ano 2016, tendentes
| Excmo. Ayuntamiento de Bélmez

de interponer la

con posterioridad a aquel conv
obtuviera licencia de actividad por €
e haya cumplido en el momento

s términos del debate, necesariamente hemos de

que opera en el ambito de conocimiento del Juicio de desahucio, lo

complejas que conviertan al Juicio en un medio

e impide conocer de relaciones
sin las garantias de defensa ¢

obtener la resolucion de un contrato

eclarativos. Asi, se han ha pronuncia
| Tribunal Supremo de 31 de mayo de

premo de fecha 14

informacion que ofrecen los juicios d do reiteradamente
y valga como ejemplo 12 sentencia de
blece, segn Sentencias del Tribunal Su

e 1964, que cuando para fijar la renta €s
no es posible resolver

la jurisprudencia
1991. En el mismo sentido se esta
5. 28 marzo de 1957 y 25 junio d

s de liquidacion por discrepar las partes,
falta de pago no siendo propio de este

mayo de 195
necesario hacer operacione
ferencias dentro del juicio de desahucio por

estas d
ar la cuantia de la renta, lo que

juiclo sumario determin habra de hacerse en OUo

procedimiento judicial declarativo.

que la actual legislacion

Aanteriores consideraciones el hecho de
y de

mulado de las acciones de desahucio
de desahucio prospere la renta

No es obice a las

prevea de forma expresa el ejercicio acu

reclamacion de rentas adeudadas, ya que para quc la accion
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10.5.93, 29.7.93, 16.6.94...), tampoco habra complejidad por la imprecision sobre el total de
la renta, si esta puede eliminarse a través de 1a prucba. Como tal Juicio sumario carece de
fuerza de cosa juzgada (art. 447.2). Ahora bien, sl ciertamente permite un plenario posterior,
en éste no puede pretenderse una merd reproduccion O renovacion del desahucio (entre otras
QTS 7.11.80) y conviene en este punto recordar la jurisprudencia del Tribunal Supremo
(SSTS 19.12.61, 56.87,28.291, 23.3.1996) que atribuy¢ a] desahucio, sumario, al menos "en
parte” excepcion de €osa juzgada: habra determinados aspectos del primer proceso que
proyecten su eficacia sobre el segundo, méxime cuando no existe limitacién de prueba, solo
de hechos (motivos de oposicion). Se reserva solo aquellas cuestiones "complejas” que
requieran una previa declaracién de derecho. Respecio a la complejidad de las cuestiones
litigiosas que pueden plantearse e€n ull juicio de desahucio existe doctrina jurispmd.encial
reiterada en el sentido que esta clase de procesos, dada su naturaleza sumaria y privilegiada,
os manifiestamente inidonea para resolver cualquier cuestion compleja que rebase O exceda

de su especifico y reducido 4mbito de aplicacion. Ello implica que solo pueden Ser discutidas

en el juicio de desahucio las cuestiones que afectan al derecho del arrendador a desalojar al

arrendatario del “hieto arrendado v al dere ho de éste a permanecer usanad {isfrutando_del

shieto arrendado sin r lanzado del mismo in que puedan discutirse cuc iones complela
como las que S€ planiean cuandc la causa invocada Se: ambigua, complicada u OSCULd C

1ando aparece cOmo discutible 1a verdadera 1d raleza juridica del contraic en el que S€ DASY
la demanda”.

Es claro que tal doctrina de la complejidad de las relaciones juridicas requiere la
concurrencia real y efectiva de la misma, €n el caso concreto de que s frate, sin que sea
recomendable su aplicacion extensiva a aquellas situaciones en que tal complejidad no pase

de ser un mero argumento defensivo de la parte que la alega, a fin de dilatar la resolucion de

cuestiones que la Ley, por razones de urgencia Yy simplicidad, encuadra dentro de la
(ramitacion procesal de un procedimiento sumario (SS TS 16-2-1994, 15-6-2000 y 3-12-
2001).

Unido lo expuesto al caso de autos, el el que existe un contrato del 2012, que prohibe

que aquel esta en vigor en parte si, por lo que respecta a la obligacion de pago de rentas, y en

la tacita reconducion de forma expresd, ¥ cuya duracion es de 6 meses, y se pretende entender

parte no, en relacién a la renuncia a la tAcita reconduccion y la limitacién temporal. Amen de

que a juicio de esta instancia, en su caso, N0 existiria a partir de dicha posibilidad de
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“Il Su caso, para acumular las acciones de desahucio por falta de pago y de reclamacién de

obtencién de licencia municipal, y una novacidn contractual no escrita y Ia posible extensidn
de la responsabilidad para el avalista, no participante en estas conversaciones de novacién, no

un mero analisis de renta convenida por las partes, y estudio de la falta de Pago o cobro.

complejas en el juicio de desahucio por falta de Pago, tras la entrada en vigor de I3 nueva Ley
de Enjuiciamiento Cjvil del 2000, ha sido tratada por la denominada "Jurisprudencia menor",
siendo exponente de ese lratamiento, entre otras, Ia Sentencia de la Audiencia Provincial de
Madrid (Seccién 10.%) de 5 de febrero de 2.010, en I3 que se seiiala, textualmente, lo

siguiente: "Igualmente convine poner de manifiesto que existe un vinico juicio de desahucio,

trata de un sumario, con conocimiento limitado (respecto de las posibilidades de alegacidn),
pues solo se permite | demandado aleoar provar el hecho del pago o 1a con rrencia de 1s

Ircunstancias preciss DAra_1a procedencia de Ia ene acion (art. 444 | , asi, el arrendatario
no puede justificar el impago alegando ung perturbacion de hecho o de derecho imputable gl
arrendador, como pueda ser la falta de Ieparacion de desperfectos que afecten a Ia
habitabilidad; aunque -a diferencia del art. 1579 2 Ley de Enjuiciamiento Civil 1881 - no se
[imitan los medios de prueba utilizables: con ello, y con fundamento en los arts. 217.2 y 6 en
relacion con dicho 444 1 LEC, parece atribuirse Ia carga de la prueba del pago al demandado
(€s quien se encuentra con la disponibilidad y facilidad probatorig ep lanto que estd en

posesion de los recibos o de las acreditaciones del pago). Consecuen mente xcluyen |

ion fecten a la propiedad. a Ia n lidad del titulc 0_general, las cuestione

" . " : : - : s
omplejas" derivadas no de 1as alegaciones o tgumentos defensivos del deman 1d0. singo
| conteni la_propia naturaleza del ~ONfrato o esten intimamente relacion das con el
vinculo arrendaticia afectando directamen l0s derechag obligaciones que deriven del
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obrante en autos Incluyendo documentacin

administrativa y laboral, donde es preciso
estudiar si existe un

a condicion suspensiva de obtencisn de licencia municipal, y si la falta de

Imputable a una u otra parte, a efectos de atender
incumplimiento de Ia contraria,

su obtencion es a quien puede oponer el
parece evidente que

el asunto excede del mero estudio de
renta y pago.

CUARTO.- A tenor de Io dispuesto en el articulo 3

4.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, dada

Vistas las disposiciones legales citadas y demds de general y pertinente aplicacién

FALLOQ

Que desestimando la demanda formuladg g Instancia de la Procuradora D* _

—1d, ¢n nombre y representacion de D* _ contra D. il
- D. — por entender que se trata de una cuestion

compleja, que no puede dilucidarse en un juicio de desahucio y reclamacion de rent

ds.

Las costas se imponen a Ia demandante.

Asi por esta mi Sentencia. de Ia que quedara oportuno testimonio en as actuaciones, lo
pronuncio, mando y firmo. Doy fe.
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